Die Stadt Roding erlasst aufgrund 1.2.3 Hohe der baulichen Anlagen Regelbeispiel fiir Bebauung W 4 nach Ziffer 1.2.2 und 1.2.3 1.3 Bauweise 1.11 SchallschutzmafRnahmen
M 1:200 s . .
- der §§ 2 Abs. 1 Satz 1, 10 Abs. 1, 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 und 30 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), Wohn- und. w1t TR . o Offone Bauweise gemat § 22 Abs. 2 BauNVO In der folgenden Tabelle sind die Larmpegelbereiche flr die AuRtenfassaden des Bauvorhabens und
- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), Geschaftsgebaude zulassige Wandhoéhe W 1 <12.60 m uweise g S. au die erforderlllchen resultierenden Schallddmmmalie erf. RW’ges fur die beabsichtigten Nutzungen und
- des Art. 81 Abs. 2 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) zulassige Brustungshohe BH <1040 m Fassadenseiten dargestelt.
- und des Art. 23 der Gemeindeordung fiir den Freistaat Bayern (GO) i I A Nur Einzelhauser zulassig i Erforderliches resultierendes
Wohngebaude W 2und W 3: arm-_ SchalldédmmmaR erf. R'w.ges
lissi Wandhéh W2+ < I el leEesed bp:rg?éh fur Betten- | fiir Wohn- fur Biro-
den Bebauungsplan RODING - BRANTL-AREAL Nr. 6102-100/0 mit integrierter zulassige Wandhohe W3 =<9.60m S raume | nutzung | nutzung
. - - : zulassige Bristungshohe BH <7.50m d - Haus WG 1
Grunordnung in der Fassung der Satzungsferting vom .................. als Satzung: E El o 1.4 Abstandsflichen NW-Fassade
v o Vi Penthouse NW-Fassade
W 4: 3 3 < Die Abstandsflachen sind nach den Bestimmungen der jeweils gliltigen Fassung der BayBO Haus W 3
1. Textliche Festset zulassige Wandhohe W 4 <12.60 m T n= = einzuhalten. NW-Fassade
- 1extliche restseizungen zulassige Briistungshéhe BH <10.40m orassade o oo w0 0
Penthouse SW-Fassade
) _ Als Wandhéhe gilt das MaR von der Oberkante FertigfuBboden im Erdge- FFBEG 1.5 Gestaltung der Dacher Haus W 2
Fullschema der Nutzungsschablone: - : ) 378.06 m ii. NHN W.Fassade
: - - schoss (FFB EG) bis zum Schnittpunkt der Aulenwand mit der Dachhaut, ST 4 = DA S zulassige Dachformen:  Flachdach, Walmdéacher und Satteldéacher bis max. 15° Dachneigung N-Fassade
M 0 Art der baulichen Nutzung offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO traufseitig gemessen. Lilienhohe Penthouse W-Fassade
Grundflachenzahl - GRZ . e Penthouse N-Fassad
CRz06 W §r1u9nBa?J?\l\%za maximal zulassige Voligeschosse Dé&cher sind im Verhaltnis 50:50 zu begriinen und mit einer PV-Anlage / Sonnenkollektoren Hen OWUS: e
Wendnohe W1 |FFBEG= | B%Zaassie Wandhohe bel d Volgeschosser aut | Maximale Hohe Fertigfuboden tber NHN: 378.46 m auszustatten. NO-Fassade
Garagen, Carports, Bei der Errichtung von Grenzgebauden oder grenznahen Gebauden im Sinne Penthouse NO-Fassade
Tiefgaragenzufahrt von Art. 6 Abs. 7 BayBO darf die Wandhéhe im Mittel 3,0 m nicht (iberschreiten. . Haus W 4
Bei Einhaltung der Abstandsflache nach Art. 6 BayBO ist eine traufseitige Regelbeispiel fiir Bebauung W 2 nach Ziffer 1.2.2 und 1.2.3 1.6 Stellplatze SWrassade
< o . : - [ 35 30 30
1.1 Art der baulichen Nutzun Wandhahe (H, Definition siehe Art. 6 Abs. 4 Satz 2 BayBO) bis maximal 4,50 m M 1:200 Die Anzahl, Lage, Anordnung, Gestaltung und Beschaffenheit der erfoderlichen Stellplatze richtet sich
. u utzung zulassig. Unterer Bezugspunkt ist die tiefste Stelle des natiirlichen Gelandes i X , Haus W 2
9. gsp 00y + nach der jeweils giiltigen Fassung der ,Satzung iber die Herstellung und Ablésung von Stellplatzen O-Fassade
WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO fiir Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung - StS)" der Stadt Roding. Draseade  Fassade
Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sowie — e 55 B < Die sich daraus ergebende Anzahl an Stellplatzen ist auf den eigenen Baugrundstiicken grundsatzlich Penthouse S-Fassade
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig. c in Tiefgaragen nachzuweisen. Es durfen maximal 20 Stellplatze oberirdisch geschaffen werden. gau;WG 1sw Fassad
. . 3 Abweichend von § 10 Abs. 1 der ,Stellplatzsatzung - StS" der Stadt Roding dirfen entlang der StralRen- pZ’;thgﬂiz NofF:sS::d:
M Mischgebiet nach § 6 BauNVO § E ® verkehrsflache ,Lilienhéhe" Flur-Nr. 540/3, Gemarkung Roding, auf der gesamten Lange Zufahrten Haus W 4 w0 s 0
Regelbeispiel fiir Bebauung WG 1 nach Ziffer 1.2.2 und 1.2.3 ;’\:' ;7:. g Svc;er;;):erlrdlsche Stellplatze angeordnet werden, die direkt von der Verkehrsflache aus angefahren ggzzzzgg
. Penth NO-F d
M 1:200 @ @ Penthouse SO-Fassade
1.2 MaB der baulichen Nutzun 37748 m . NHN L Haus WG 1
9 X o SR S 1.7 Einfriedungen SO 4 40 3
1.2.1 Grundflichenzahl (§19BauNvO) |+ eY—/———7=—=—05m, T Urgelande Zuléssig_ sind stab- und gitterfé')rrrlige Zéurle aus Holz und Metall sowie flachige Zaunfillungen mit ﬁ\;\:ﬁfie
einer Hoéhe von maximal 1,80 m tiber Gelande. SO-Fassade 50 45 40
0.6 maximal zulassige Grundflachenzahl im Mischgebiet M) ||| & 4w ¢ /7 4 Durchgehende Zaqnsockg! ags Beton stellen Hindernisse fur Kriechtiere und Kleinlebewesen dar
’ und sind deshalb nicht zulassig.
0,5 maximal zulassige Grundflachenzahl im Allgemeinen Wohngebiet (WA) E Mafaebli 5 :
; o . - . - g?bllcher Larm- R'w,ges. de§
c g Regelbelsplel far Bebauung W 3 nach Ziffer 1.2.2 und 1.2.3 1.8 Nebenanlagen (§ 14 BaUNVO) AuBﬁn(lﬁBrTK)egel t?eergie;;] Au&?:kc)%]tells
O ~ L]
. ;_; 2 M 1:200 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grund- bis 55 | 35/30/
1.2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO i.V.m. Art. 83 Abs. 7 BayBO sy e g s 3 stlicksflachen zulassig, wenn die Abstandsflachen nach der BayBO eingehalten werden. 5:58-60 i 35/30/30
i.V.m. Art. 2 Abs. 5 BayBO 1998) «“ ~—— 61-65 mn 40/35/30
NI oG e = 66-70 v 45/40/ 35
FFBEG= 1.9 Beleuchtung — 71-75 v 50/ 45/ 40
AV Es sind maximal 4 Vollgeschosse zulassig. Das oberste Geschoss ist als 37840 g8 AN . .F.%F.Gf..* ..... £ c Es ist nur insektenunschadliche AuRenbeleuchtung mit einer Farbtemperatur von maximal Bettenraume J gmoréume
riickversetztes Staffelgeschoss auszubilden. Beim WG 1 und W 4 muss der Regensburger Strale 3 3000 Kelvin zulassig. Flutlichtanlagen sind unzulassig. In Krankenhausern, uA.
Ruckversatz zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin min. 2,50 m betragen. " Aufenthaltsraume
I .
o5 . in Wohnungen
1l Es sind maximal 3 Vollgeschosse zulassig. Das oberste Geschoss ist als FFBEG = 1.10 Bodenversiegelung
rickversetztes Staffelgeschoss auszubilden. Beim W 3 muss der Riickver- 1Y 37806 mu. NHN | FF BEG | Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt erforderliche Mal
satz zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin min. 2,50 m betragen. Lilienhdhe beschrankt. Zur Aufrechterhaltung der natirlichen Versickerungsfahigkeit sind Verkehrsflachen,
Zufahrten, Stellplatze, Terrassen und sonstige befestigte Flachen soweit es die gesetzlichen Vor-
gaben erlauben, versickerungsfahig zu gestalten. BEBAUUNGSPLAN 6102-100/0
RODING — BRANTL-AREAL Nr. 6102-100/0 > ENTWURE
A) ( -
"\ 7\ - R 7// 2\ LT 1.12 Griinordnun : " CANDK Ay
— N —~ | 2 161/1 N : g 1.13 Niederschlagswasserbeseitigung LANDKREIS CHAM in der Fassung
- T ( \ ( — \% o0 B ioht 0 5 5 REG.-BEZIRK OBERPFALZ vom 27.06.2024
< _ \\ N N o Nicht Gberbaute Grundsticksflachen . o Die Niederschlagswasserbeseitigung ist nur mit gedrosseltem Abfluss (g, , = 30 l/(sha) und Retention, ' R
\ )L WA o/ <~ _\ R \ Die nlchtuberbaute.r) Grundstucksflachen innerhalb des Planungsbereiches sowie die nicht ander- bemessen nach ATV-DVWK-A 117 (Wiederkehrhaufigkeit n = 0,10 - 1mal'in 10 Jahren), gestattet.
~ /' RZ05 4 N\ \\ > 3 \ O weitig genutzten Flachen innerhalb des Planungsbereiches sind als Pflanzflachen oder Griinflachen 1. AUFSTELLUNGS- Der Stadtrat hat am 07.11.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes RODING -
Tardore w2 [P o NN T« o\ \ 160 % auszubilden. Im Bereich der privaten Eingriinung sind gemischte, freiwachsende Strauch- und Ge- BESCHLUSS ?SAXIJ'—':*';EA';'\,‘\:- 611 02;’1398/&992?3’3 §g§ Abz- 1 Sh?tz 1in Ve\;bi:f‘d:ng 'S“ 12h|
max-9,60 377.46 mhii-NHN PO\ —— \ - H H ~ a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 un s. 2 BauGB im beschleunigten Verfahren beschlossen.
\m ~ _— N - \ \ gl /? holzstrukturen anzulegen. 2 ZeICh ne"SChe FeStsetzu ngen (gemaB PlanZV) Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB mit Bekanntmachung
- \ . ‘o4 vom 12.11.2019 am 14.11.2019 ortsublich bekannt gemacht.
— \ \\ \ /8;‘? \\ 16; =5 Artenliste, Pflanzgebot Geltungsbereich des o Tiefgaragen Zu- und Ausfahrt J
\ © ; Bei der Geholzverwendung ist soweit verflgbar auf das Einbringen heimischen Pflanzenmaterials Bebauungsplanes 2. ANDERUNG DES Der Stadtrat hat am 06.02.2020 entgegen dem Aufstellungsbeschluss vom 07.11.2019
~ \ N\ [ zu achten. Die Grundstuicksflachen sind mit Grof3gehoélzen zu Uberstellen. va Zufahrt oberirdische Stellplatze VERFAHRENS beschlossen, den Bebauungsplan nun als qualifizierten Bebauungsplan geman
376 / N -t
| 8 < 76"6\ -~ \\_,/”\\ f Baugrenze gemaf § 30 Abs. 1 BauGB aufzustellen.
I e/ ‘2"4 s B Ausdriicklich erwiinscht und zulassig ist die Pflanzung von Obstbaumen. MERARS § 23 Abs. 3 BauNVO o Flachen fir die Abfallentsorgung Die Anderung d?s Yeﬁahrens wurde mit Bekanntmachung vom 01.07.2020 am
) @7 /(} Die Pflanzung von Nadelb&umen ist nicht zul&ssig. 02.07.2020 ortstiblich bekannt gemacht,
N /be/b 768 169 Mobile Beof der Lilienhah .——___ Baugrenze Tiefgarage gemaf _ _ 3. FRUHZEITIGE Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Dar-
/ AN \ /66 R oblle beprianzungen an der Liienhone o _ § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 21a BauNVO - Allgemeines Wohngebiet (WA) OFFENTLICHKEITS- legung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 6102-100/0 in der
. - (N 375m ) Die oberirdischen Stellplatze entlang der Ortsstralle ,Lilienhohe" sind durch mobile Bepflanzungen BETEILIGUNG Fassung vom 21.04.2020 hat in der Zeit vom 06.07.2020 bis 05.08.2020 stattgefunden.
3.0 e \_} N ge - (oder durch 2 mobile Baumstandorte) zu gliedern. Je drei Stellplatze ist ein mobiler Pflanztrog vorzu- Abgrenzung unterschiedlicher Arten . . nach § 3 Abs. 1 BauGB g';eg?ug(\;vzli(;dzmit Bekanntmachung vom 01.07.2020, ortstiblich bekannt gemacht am
o [ / / S - sehen. und MaRe der baulichen Nutzung - Mischgebiet (M) —1.e0eb, hingewiesen.
T *—/> — N ) e / 4 | Die Pflanztrége missen eine Mindestgroflie von 1,80/1,20/1,20 m nachweisen und entsprechend mit 2 FROFZEITIGE Do beteioter Bohord 3 v Sronticher Bl S v
o —— L _ . . . . _ ) . en petelligten behorden una sonstigen lragern ortentlicher belange wurde zur -
— \] | \) \ o p ) Be?.ur.n unc{ Drainsubstrat elufgefullt werden. ;ur dauerhaften Unterhaltung und Pflege ist eine regel O Spielplatz Verkehrsfiéichen im Geltunasbereich BEHORDEN- gabe ihrer Stellungnahme nach § 4 Abs. 1 BauGB der Vorentwurf des Bebauungs-
. \ wz2 L 199 200  276/43 méaRige Wasserung und Diingung nachzuweisen. g BETEILIGUNG planes Nr. 6102-100/0 in der Fassung vom 21.04.2020 mit E-Mail vom 01.07.2020
— — , 480/5 ® \\ ﬁ( 3 Hinweise nach § 4 Abs. 1 BauGB tibersandt und eine angemessene Frist bis 05.08.2020 zur AuRerung gegeben.
) L ]
( _“ 3.1 Zeichnerische Hinweise 5. OFFENTLICHKEITS- Der vom Stadtrat am 26.01.2023 gebilligte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6102-100/0
\ L) UND BEHORDEN- in der Fassung vom 26.01.2023 wurde mit Begrindung geman §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
o ( 12 BETEILIGUNG BauGB in der Zeit vom 17.04.2023 bis 16.05.2023 im Rathaus 6ffentlich ausgelegt. Ort
w7 o = ~ 13 Bestandsgebaude ] Mobile Bepflanzung und Zeit der Auslegung wurden mit Bekanntmachung vom 05.04.2023 am 06.04.2023
W = 541/4 nach §§ 3 Abs. 2 und ortslblich bekannt gemacht
RZ05 I \& ¢ a2 \ B 4 Abs. 2 BauGB :
575 B Warcvone W3 |FFREG= Vo) / | ~—381"— _ Hohenschichtlinien mit Angabe der RRR oberirdische Stellplatze
max. 9,60 m 378.06 m ii. NHN N ) Hohen in m iber Normal Null R 6. ERNEUTE Der vom Stadtrat am 27.06.2024 gebilligte 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6102-100/0
K /\’\/W 3 OFFENTLICHKEITS- in der Fassung vom 27.06.2024 wurde mit Begrindung gemaf § 4a Abs. 3 BauGB in der
480/8 e /\/\ N 540/4 sou bestehende Grundstiicksgrenzen mit WG 1 Wohn- und Geschéaftsgebaude UND BEHORDEN- Zeit vom ........ccoe... bis ..o im Internet veroffentlicht und zusatzlich im Rathaus
L ’—j ) \\// . ~ N Grenzzeichen und Flurstiickshummer BETEILIGUNG offentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Verdffentlichung und der Auslegung wurden mit Be-
— N\ \ AN Y ) . kanntmachung vom .................. am ... ortsliblich bekannt gemacht.
- ~ // \ _@¥ - \v N\ ¢ “ Standortvorschlag fiir das Anpflanzen w 2’ w 3’ W4 Wohngebaude nach § 4a Abs. 3 BauCh
o B eines einheimischen Laubbaums 7. SATZUNGS- Die STADT RODING hat mit Beschluss des Stadtrates vom .................. den Bebauungs-
‘316m \ \— \) WG 1 ~ ' . .. .
_ BESCHLUSS plan RODING - BRANTL-AREAL Nr. 6102-100/0 mit Begriindung in der Fassung der
. \ ) ,/’\/ 538 /_& \\// \> W4 »H 3.2 Textliche Hinweise Satzungsfertigung vom ................. als Satzung beschlossen.
§ —— _ P N \ _ )
[ — 511" N\ &% 3.2.1 Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser 8. AUSFERTIGUNG Der Bebauungsplan RODING - BRANTL-AREAL Nr. 6102-100/0 wird hiermit in der
\ _ e \ 2N\ ) ) L B . Roding, .....cccov....... Fassung der Satzungsfertigung vom .................. ausgefertigt.
\ / > ) \ Y )\ ~ Die Ableitung des hauslichen Schmutzwassers, des hauslichen Schmutzwasser ahnlichen Schmutzwassers Die Richtigkeit der vorgenannten Verfahrensschritte wird hiermit bestétigt.
) \ Y S0 A \ /) < sowie des Niederschlagswassers erfolgt zum jeweiligen Mischwasserkanal in der "Regensburger Strafle" und Ried|
S \ > in der StralRe "Lilienhdhe" und damit zur 6ffentlichen Abwasserbehandlungsanlage gemal der Entwasse- " .
\ \ ngssatzung (EWS) der Stadtischen Betriebe Rodin Erste Birgermetsterin
\ \ [ 0 rungssatzung er ischen Betrie oding.
\ ' GRZ05 v MI 9. INKRAFTTRETEN Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan RODING - BRANTL-AREAL Nr. 6102-100/0
\ —_~ \ \ W;: w1 |FBEGS < GRZ06 3.2.2 Wassewersorgu_ng ) . durch den Stadtrat wurde gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB mit Bekanntmachung vom
P\ 7 \  [ragtobom | 57506 mi. NHN b Es erfolgt der Anschluss an die offentliche Wasserversorgungsanlage gemaf der Wasserabgabesatzung STADTRODING  ooeveeeeeeriin AM oo ortsiiblich bekannt gemacht. Mit dem Tag der Bekanntmachung
=8 537/10 A Wandnohe W1 | [FFB EG = o
SAY 7 \ N max 1260m 37846 m d. NHN : = , = K - p { o B (WAS) der Stadtischen Betriebe Roding. ROAING, «.orverrrrerne. tritt der Bebauungsplan Nr. 6102-100/0 gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.
\ — Z4 e R RN N % 2 o = e A b | . Der Bebauungsplan Nr. 6102-100/0 wird seit diesem Tage zu den Ublichen Dienststunden
\ \ - N : : 3.2.3 Bodendenkmail ;
} \ N N NN L) > $9N < ) W 7 . - e odendenKmaier im Rathaus gemaR § 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
7 — aul, c g T . « U : Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler sind gemaR Art. 8 BayDSchG unverzuglich der Unteren Denk- tber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
~ g y g _ .
- N // malschutzbehdrde oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Riedl o Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und Satz 2 sowie Abs. 4 BauGB und der
\ \ Nt 539 Wer auf einem Grundstiick nach Bodendenkmélern graben oder zu einem anderen Zweck Erdarbeiten auf Erste Burgermeisterin §§ 214 und 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.
~ \ 194 einem Grundstlick vornehmen will, obwohl er weild oder vermutet oder den Umsténden nach annehmen 10. PLANUNG
N\ \ muss, dass sich dort Bodendenkmaler befinden, bedarf der Erlaubnis (Art. 7 BayDSchG). '
. .. bauer architektur &
3.2.4 Spielplatze wohnbau ambh & co. kg Vorentwurf: 21.04.2020
Die Lage, GroRe, Beschaffenheit und Ausstattung der erforderlichen privaten Kinderspielplatze richtet . o ' E”}EWU"“ - gg-gg-gggi
sich nach der jeweils giiltigen Fassung der Satzung (iber die Kinderspielplatze in der Stadt Roding e orogor e Pl g () e e/ a43 60 Sétzr:}nwgsfémgun o R
Kinderspielplatzsatzung). 94357 konzell info@bauer-konzell.de
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